Materidl pro zaseddni Zastupitelstva obce Spojil Predkladatel: Tomds Kucera

Bod 10 - Projednani a schvaleni Smlouvy o budouci smlouvé o ziizeni
vécného biremene a dohody o umisteni stavby ¢. 1V-12-2014476/VB/001,
Pardubice Spojil - knn - OK Lokomotiva mezi obci Spojil a CEZ
Distribuce a.s.

Diivodova zprava, navrh na usneseni.

Z divodu instalace nového elektrického vedeni do oblasti zahrddek jsme byli
pozadani o schvéleni smlouvy o smlouvé budouci a dohody o umisténi stavby v
dané lokalit€. Vzhledem k tomu, Ze se jednd o umisténi stavby v majetku obce,
je pro dany podpis nutny souhlas zastupitelstva.

V piiloze najdete privodni list zastupce CEZ Distribuce a.s., text ndvrhu
smlouvy, grafické zakresleni stavby, odhady ceny pozemka, které budou danou
stavbou dotceny.

Na zdkladé z4dosti investora predkladam ndvrh na usneseni:

Navrh na usneseni

Zastupitelstvo obce Spojil, schvaluje Smlouvu o budouci smlouvé o ziizeni
vécného biremene a dohodu o umisténi stavby ¢. I1V-12-2014476/VB/001,
Pardubice Spojil - knn — OK Lokomotiva, mezi obci Spojil a CEZ Distribuce
a.s. v piedloZeném znéni.

Ve Spojile 28.11.2022

Tomas Kucera
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SoBS VB PSr09vo1 €. smlouvy 1V-12-2014476/VB/001

Obec Spojil,

1€0: 00190900

Sidlo: Na Okrajich 100, 530 02 Spoijil
ZastOUPENA.......ccccceeueeeeereereareans , starostou obce,
C. Gctu: 1205464399/0800, Ceska sporitelna, a.s.

(dale jen ,,Budouci povinna“)
a

CEZ Distribuce, a. s.

1C 24729035, DIC CZ24729035

se sidlem D&cin, D&cin IV-Podmokly, Teplicka 874/8, PSC 405 02

zastoupena: na zakladé povéreni (plné moci) platné od 24.04.2021 spolecnosti SB projekt s.r.o. se
sidlem Kasarenska 4063/4, PSC 695 01, Hodonin, IC 27767442, DIC CZ27767442, spoleénost
zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 70632 v zastoupeni na
zakladé poveérfeni jednatele spoleCnosti panem Tomasem Madlem, samostatnym projektantem
elektro.

Bankovni spojeni: Komercni banka, a.s.

¢islo uctu: 86-7344150207/0100

(dale jen ,Budouci opravnénd")
(spolecné dale téz ,Smluvni strany"),

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto:

SMLOUVU O BUDOUCI SMLOUVE O ZRIZENI VECNEHO BREMENE
A DOHODU O UMISTENI STAVBY &. IV-12-2014476/VB/001,
Pardubice Spojil — knn — OK Lokomotiva

podle ustanoveni § 1785 a nasl. a § 1257 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb. obcanského zakoniku, podle
ustanoveni § 25 odst. 4 zakona ¢. 458/2000 Sb. energetického zdkona. (dale jen ,Tato smlouva").

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

Budouci opravnéna je provozovatelem distribucni soustavy (dale jen ,PDS") na Uzemi vymezeném
licenci na distribuci elektfiny udélenou PDS Energetickym regulacnim Ufadem. Distribucni soustava je
provozovana ve verejném zajmu. PDS ma povinnost zajiStovat spolehlivé provozovani, obnovu
a rozvoj distribucni soustavy, pricemz pokud dochazi k umisténi zafizeni distribu¢ni soustavy na cizi
nemovitost, je PDS povinen podle § 25 odst. 4 energetického zdkona k této nemovitosti zfidit vécné
bfemeno a zajistit si pravo provést stavbu dle pfislusnych ustanoveni stavebniho zakona.

Clanek I1.
Prohlaseni o pravnim a faktickém stavu

1. Budouci povinna prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem:

pozemku parc.C566, 567 a 240/1 ,v k.G. Spojil 717851, obec Spojil, zapsano v katastru



nemovitosti vedeném Katastralnim Urfadem pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice
(dale jen ,Dotcena nemovitost".

Budouci opravnéna je investorem stavby zafizeni distribucni soustavy — zemni kabelové vedeni nn
a kabelova skiin (dale jen ,Zafizeni distribucni soustavy"), ktera se bude nachazet mj. na
Dotcené nemovitosti.

Budouci povinna prohlasuje, Zze neni Zadnym zplisobem omezena v pravu zfidit k Dotéené nemovitosti
vécné brfemeno podle této smlouvy, a Ze ji nejsou znamy zadné faktické nebo pravni vady Dotcené
nemovitosti, kterymi by byl znemoznén Ucel této smlouvy.

Clanek III.
PFedmét smlouvy

Smluvni strany se zavazuji, ze spolu za dale uvedenych podminek uzaviou vlastni smlouvu
o0 ziizeni vécného bremene (ddle jen ,Vlastni smlouva"“), jejimz predmétem bude zfizeni
vécného brfemene podle § 25 odst. 4 energetického zakona. Obsahem vécného bfemene bude
pravo Budouci opravnéné umistit, provozovat, opravovat a udrzovat Zafizeni distribu¢ni soustavy na
DotCené nemovitosti, provadét jeho obnovu, vyménu a modernizaci, a povinnost Budouci povinné
vykon téchto prav strpét (dale jen ,Vécné bfemeno").

Predpokladany rozsah omezeni DotCené nemovitosti Vécnym bremenem cini 168 bm
kabelového zemniho vedeni nn a 1ks kabelové sk¥iné a nepresahne rozsah vyznaceny v
situacnim snimku tvoricim pfilohu €. 1 této smlouvy.

Budouci opravnény se zavazuje po dokonceni stavby Zafizeni distribucni soustavy vyhotovit
geometricky plan pro vyznaceni rozsahu Vécného bfemene, Vlastni smlouvu a zaslat Budouci
povinné pisemnou vyzvu k uzavieni Vlastni smlouvy, jejiz pfilohou bude Vlastni smlouva
a geometricky plan.

Budouci opravnéna se zavazuje zaslat vyzvu dle odstavce 3. Budouci povinné ve Ihité
do 6 kalendarnich mésicd ode dne kolaudace Zafizeni distribu¢ni soustavy (popf. od jeho uvedeni
do provozu), nejpozdéji vSak do 5 let od uzavieni této smlouvy. Budouci povinna se zavazuje
Vlastni smlouvu uzavfit nejpozdéji do 60 dnl ode dne doruceni vyzvy.

Do doby uzavieni Vlastni smlouvy jsou Smluvni strany vazany obsahem této Smlouvy a zavazuiji
se, Zze neucini zadné pravni ani jiné kroky, které by vedly ke zmareni jejiho Gcelu.

Smluvni strany se dohodly, Ze za omezeni vlastnického prava Budouci povinné v disledku
vystavby Zafizeni distribucni soustavy a zfizeni Vécného bfemene bude Budouci povinné na
zakladé Vlastni smlouvy vyplacena jednordzova nahrada ve vysi 4.010,- KC. /pro platce DPH
k této Castce bude pripoctena dan z pfidané hodnoty dle zakonné sazby platné ke dni
uskutecnéni platby/. Jednorazova nahrada bude vyplacena Budouci povinné po provedeni vkladu
Vécného bremene do katastru nemovitosti za podminek stanovenych Vlastni smlouvou.

Clanek IV.
Podminky pro provedeni stavby

Budouci povinna udéluje Budouci opravnéné souhlas s provedenim stavby Zafizeni distribucni



soustavy na DotCené nemovitosti v rozsahu dle ¢l. III. odst. 2 této smlouvy, a to i prostfednictvim
tretich osob. Budouci povinna se zavazuje umoznit v nezbytném rozsahu Budouci opravnéné a ji
povérenym tretim osobam pfistup a pfijezd na Dotéenou nemovitost.

Budouci opravnéna se zavazuje v priibéhu vystavby co nejvice Setfit prav Budouci povinné. Po
skonceni praci je Budouci opravnéna povinna uvést DotCenou nemovitost do predchoziho stavu.
Pokud Budouci povinné v dlsledku vykonu prav Budouci opravnéné vznikne Gjma na majetku, ma
pravo na priméfenou jednorazovou nahradu.

Clanek V.
Ostatni ujednani

Budouci povinna se pro pfipad prevodu vlastnického prava k Dotéené nemovitosti smluvné zavazuje
prevést na nabyvatele Dotcené nemovitosti zaroven prava a povinnosti vyplyvaijici z této smlouvy, a
to formou postoupeni smlouvy dle § 1895 a nasl. obcanského zakoniku, k ¢emuz Budouci opravnéna
timto udéluje svlj predchozi souhlas.

Veskeré naklady spojené s vyhotovenim této a Vlastni smlouvy, geometrického planu a podanim
navrhu na vklad do katastru nemovitosti, se zavazuje uhradit Budouci opravnéna.

Clanek VI.
Zavérecna ustanoveni

Jakékoli zmény ¢i doplnéni textu tohoto navrhu smlouvy ze strany Budouci povinné budou
povazovany za novy navrh smlouvy a k uzavieni smlouvy dojde teprve akceptaci takto upraveného
navrhu Budouci opravnénou. Totéz plati pro uzavirani dodatk( k této smlouvé.

Tuto smlouvu Ize ménit nebo doplfiovat pouze pisemné, formou cislovanych dodatkd, jina forma
se vylu€uje. Pisemna forma je nezbytna i pro pravni jednani sméfujici ke zruseni smlouvy.

Tato smlouva zanikd, pokud Budouci opravnéna upusti od zaméru vybudovat Zafizeni distribu¢ni
soustavy na DotCené nemovitosti nebo pokud v ramci realizace stavby nedojde k umisténi
Zarizeni distribucni soustavy na DotCené nemovitosti. V takovém pfipadé se Budouci opravnéna
zavazuje tuto skutecnost Budouci povinné bez zbytec¢ného odkladu oznamit.

Tato smlouva je vyhotovena v potfebném poctu stejnopisl, z nichz po jednom stejnopise obdrzi
kazdy z Gcastnik( této smlouvy.

Osobni Udaje subjektu Udajd jsou zpracovavany v souladu s prislusnymi aktualné platnymi a
adinnymi pravnimi predpisy Ceské republiky a Evropské unie. Bliz$i informace tykajici se
zpracovani osobnich Udajd a pravnich predpisd, na jejichz zakladé je zpracovani provadéno, jsou
dostupné na strankach www.cezdistribuce.cz/gdpr nebo je spole¢nost CEZ Distribuce, a. s.,

subjektu Udajt na pozadani poskytne.

Smluvni strany berou na védomi, Ze na tuto smlouvu se nevztahuje povinnost uverejnéni
v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisl. Tato
smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem pfipojeni podpisu posledni smluvni stranou.


http://www.cezdistribuce.cz/gdpr

7. Soucasti této smlouvy je jeji:

Priloha ¢. 1 - Situacni snimek se zakresem predpokiadaného rozsahu Vécného bremene

Priloha ¢. 2 — znalecky posudek

Budouci povinna

Obec Spojil, zastoupena starostou

Dne 26.10.2022

Budouci opravnéna

CEZ Distribuce, a. s. v zastoupeni
SB projekt s.r.o.
Tomas Madlo
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Prazskdo

Znaleckd kanceldar

ZNALECKY POSUDEK

¢. 1154-957/2022

Urceni ceny zjiSténé pro potreby stanoveni nahrady za zfizeni

vécného bfemene pro technickou infrastrukturu na ¢asti pozemku

par. ¢. 240/1, par. €. 566 a par. €. 567 zapsanych na LV ¢. 10001 pro

k.u. Spojil, obec Spajil, v rozsahu dle zakresu a udajli Zadavatele,

Pfedmét znaleckého
posudku:

Zadavatel:

Cislo zakazky:
Zpracovatel:

Obor a odvétvi:

Datum vyhotoveni:
Pocet stran:

Cislo vyhotoveni:

ke dni 15.10.2022.

Vécné bfemeno na ¢asti pozemkd par. ¢. 240/1, par. €. 566 a par. ¢. 567
zapsanych na LV ¢. 10001 pro k.u. Spojil.

SB projekt s.r.o.

ICO: 277 67 422

Kasarenska 4063/4, 695 01 Hodonin
1V-12-2022157

Prazska znalecka kancelaf s.r.o.

ICO: 489 10 660

Vinohradska 938/37, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Ekonomika

Ceny a odhady nemovitosti

20.10.2022

42 stran véetné pfriloh

1 Celkovy pocet vyhotoveni: RIEISifeIsl[d3Y
posudek
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1 ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Odbornd otazka Zadavatele/Ukol Zadavatele

Jakd je cena zjiSténa jednorazové nahrady za zfizeni vécného brfemene podle ocenovaciho
predpisu, pro technickou infrastrukturu na c¢asti pozemki par. ¢. 240/1, par. ¢. 566 a par. ¢. 567
v rozsahu dle zakresu a udajl Zadavatele (dale jen ,Ocenované vécné bremeno”), zapsanych na
LV ¢. 10001 pro katastralni izemi Spojil, obec Spojil (dale jen ,Pfedmétné nemovité véci“).

1.2 U¢el poufiti znaleckého posudku

Tento znalecky posudek byl vypracovan pro potfeby Zadavatele za Ucelem uréeni ceny zjisténé
pro potfeby stanoveni nahrady za zfizeni vécného bfemene pro technickou infrastrukturu na
Pfedmétnych nemovitych vécech.

Tento znalecky posudek je pouZitelny pouze pro ucely, které jsou vymezeny v tomto posudku,
a zavéry v ném uvedené nelze zobecriovat k jakymkoli jinym pripadim a uceliim.

1.3 Zpracovatel

Posudek zpracovala Praiska znaleckd kancelat, s.r.o., ICO: 489 10 660, se sidlem Vinohradska
938/37, Vinohrady, 120 00 Praha 2 (dale téz jako ,Zpracovatel”).

Vedouci znalec: Ing. Milan Karasek
Casti 1 a? 8 zpracoval: Ing. Jiti Zabystrzan

PFi zpracovani znaleckého ukolu nebyl pfibran konzultant.

1.4 Zadavatel

Zadavatelem znaleckého posudku je spoleénost SB projekt s.r.o., Kasarenska 4063/4
695 01 Hodonin, doruc¢ovaci adresa: S. K. Neumanna, 1316, Pardubice 530 02, ICO: 277 67 422
(dale téz jako , Zadavatel”).

1.5 Skutecnosti sdélené Zadavatelem

Zadavatel v ramci predloZenych zakres a uUdaja sdélil Zpracovateli, Ze v rdmci pozemku par. ¢.
240/1 se jednd o kabelové podzemni vedeni NN v celkové délce 16,00 m z toho 3,00 m vedeno
v Uéelové komunikaci (plocha 1,80 m?) a 13,00 m vedeno v krajnici (plocha 7,80 m?), v obou
pfipadech o Sifce pruhu 0,60 m. Toto kabelové podzemni vedeni NN bude vedeno v pozemku
trvaly travni porost. Vramci pozemku par. ¢. 566 se jednd o kabelové podzemni vedeni NN
v celkové délce 57,00 m z toho 49,00 m vedeno vloZzenim do krajnice mistni komunikace (plocha
29,40 m?) a 8,00 m vedeno protlakem v mistni komunikaci (4,80 m?), v obou pfipadech o 3ifce
pruhu 0,60 m. Toto kabelové podzemni vedeni NN bude vedeno v pozemku ostatni plocha —
ostatni komunikace. V rdmci pozemku par. €. 567 se jedna o kabelové podzemni vedeni NN
v celkové délce 95,00 m z toho 3,00 m vedeno protlakem v Géelové komunikaci (plocha 1,80 m?)
déle 87,00 m vedeno v krajnici u¢elové komunikace (plocha 52,20 m?) a 5,00 m vedeno v krajnici
Ucelové komunikace (4,35 m?2), v prvnich dvou pfipadech o $ifce pruhu 0,60 m a ve tfetim pfipadé
o Sifce pruhu 0,87 m. Toto kabelové podzemni vedeni NN bude vedeno v pozemku ostatni plocha
— ostatni komunikace.

Stanoveni jednorazové ndhrady -4 -
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Vécné bfemeno pro technickou infrastrukturu bude uzavieno na dobu neurcitou. Dale Zadavatel
predal podklady uvedené nize, ze kterych je v tomto znaleckém posudku vychazeno.

Zadavatel nesdélil Zpracovateli Zadnou dalsi skutec¢nost, kterd mize mit vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku, kromé vyse uvedeného a podkladll uvedenych ve vyctu podklad( tohoto
posudku.

1.6 Vlastnik nemovitych véci

Jako vlastnik Pfedmétné nemovité véci zapsana:

Obec Spojil, Na Okrajich 100, 53002 Spojil.

1.7 Predmeét znaleckého posudku

Ocenlované vécné bfemeno zfizeni a provozovani zafizeni distribuéni soustavy na Pfedmétnych
nemovitych vécech v rozsahu podle zakresu a Gdajd Zadavatele.

1.8 Rozhodné datum ocenéni

Rozhodnym datem ocenéni je 15. fijna 2022, tedy datum mistniho Setfeni (dale jen ,Rozhodné
datum®).

Stanoveni jednorazové ndhrady -5-
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2 VYCET PODKLADU A JEJICH ZPRACOVANI

2.1 Popis postupl pfi vybéru zdrojl dat

Zdrojem dat je Zadavatelem poskytnuta dokumentace k Ocerflovanému vécnému bremeni
uvedena nize.

Soucasné jsou zdrojem dat Pfedmétné nemovité véci, které jsou definovany podle stavu katastru
nemovitosti a dalsich podkladd predanych Zadavatelem.

Dalsimi zdroji dat jsou informace a data poskytovana katastralnimi ufady, stavebnimi arady,
obecnimi Urady, statistickym uUradem, uUrady organ( statni spravy, bankami, poradenskymi
spole¢nostmi, legislativou, odbornou literaturou apod. a informacni databdze, jako je e-
government, webové stranky Ufadd a mést, katastr nemovitosti, registr smluv, Regionalni
informacni servis (RIS), e-portal Uzemnich samosprav (e-PUSA), realitni servery, aplikace na
vyhledavani realizovanych prodejt, apod.

Zpracovatel pouzité informace povazuje za vérohodné ze strany poskytovatele téchto informaci,
pricemz je nutno zdlraznit, Ze zavaznym Udajem katastru nemovitosti jsou pouze parcelni Cisla
pozemku a nazvy katastralnich dzemi.

2.2 Vycet vybranych zdrojli dat a jejich popis

2.2.1 Predané podklady Zadavatelem

Situacni zakres vedeni VB

Tabulka dotéenych vymér.

Informace a Udaje sdélené kontaktni osobou na objedndvce.
Objednavka Zadavatele.

e

2.2.2 Podklady a informace zjisténé Zpracovatelem

Skutecnosti zjisténé na misté samém k Rozhodnému dni znalcem Zpracovatele.
Vypis z katastru nemovitosti k Pfedmétnym nemovitym vécem.
Fotodokumentace Pfedmétnych nemovitych véci k datu mistniho Setfeni.
Snimky z ortofoto mapy a katastru nemovitosti.

vk N e

Uzemni plan obce.

2.2.3 Pouzitd literatura

1. Nemovitosti - Ocefovani a pravni vztahy - 4. pfepracované a doplnéné vydani, autofi Prof.
Ing. Albert Bradac, DrSc., Prof. JUDr. Josef Fiala, CSc., Ing. Vitézslava Hlavinkova, ISBN
AS92210, nakl.: LINDE, 2007.

2. Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci |. vydani
Brno 2016, ISBN 978-80-7204-930-1.

3. Mezindrodni ocenovaci standardy 2017, zpracovatel prekladu do ceského jazyka ASA
Europe, z.s., Karolinska 654/2, 186 00 Praha, vydalo nakladatelstvi EKOPRESS, s.r.o. 2018,
ISBN 978-80-87865-44-6.

4. Komentdr k uréovani obvyklé ceny — komentai MF CR.

Stanoveni jednorazové ndhrady -6-
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2.2.4 Internetové zdroje

https://mapy.cz
https://nahlizenidokn.cuzk.cz
https://www.risy.cz/cs/vyhledavace/obce
https://www.cuzk.cz/aplikace-dp
https://www.cenovamapa.cz
https://www.farmy.cz
https://www.justice.cz
https://www.povis.cz
https://hypotecnibanka.cz

. https://mfcr.cz
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2.2.5 Dalsiinformace

Zakon €. 151/1997 Sb., zakon o ocenovani majetku, v aktualnim znéni.
Zakon €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v aktudlnim znéni.

Zakon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych uUstavech.

Vyhlaska €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti.

Vyhlaska ¢. 504/2020 Sb., o znaleéném.

Vyhlaska ¢. 505/2020 Sb. kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych

znaleckych obord, jind osvédéeni o odborné zplsobilosti, osvédceni vydana profesnimi

komorami a specializa¢ni studia pro obory a odvétvi.

7. Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o oceriovani majetku (oceriovaci vyhlaska),
v aktudlnim znéni.

8. Zakon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikéni a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a 0 zméné nékterych zakond, v aktudlnim znéni.

9. Zéakona ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke

stavbé, v aktualnim znéni.

ok wnN e

2.3 Popis predmeétu znaleckého posudku

Identifikace Pfedmétnych nemovitych véci:

Pozemek par. €. 240/1 je veden v KN v druhu trvaly travni porost. Pozemek ma vyméru 1 638 m?2.
Na zakladé zjiSténi z mistniho Setfeni je pozemek cCastecné vyuzivan jako ucelovd komunikace,
jinak jako vefejné plochy pfirodni. Pozemek par. €. 566 je veden v KN v druhu ostatni plocha se
zplsobem vyuZiti ostatni komunikace. Pozemek ma vyméru 4 360 m? Na zakladé zjisténi z
mistniho Setfeni je pozemek vyuzivan jako mistni komunikace. Pozemek par. ¢. 567 je veden v KN
v druhu ostatni plocha se zplsobem vyuZiti ostatni komunikace. Pozemek mé vyméru 3 989 m2.
Na zakladé zjisténi z mistniho Setfeni je pozemek vyuzivan jako Ucelova komunikace.

Pozemky jsou zapsany na LV 10001 u Katastralniho Uradu pro Pardubicky kraj, okres Pardubice
katastralni izemi Spojil, obec Spojil.

Stanoveni jednorazové ndhrady -7-
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Obrazek 1 Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.10.2022 15:35:02

Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 574198 Spojil
Kat.lzemi: 717851 Spojil List vlastnictvi: 10001
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Obec Spojil, Na Okrajich 100, 53002 Spojil 00190900

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuzZiti Zpusob ochrany
240/1 1638 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
566 4360 ostatni plocha ostatni
komunikace
567 3989 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl Vécnéa préava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
z¥izeni a provozovani zarizeni distribuéni soustavy v rozsahu vymezeném geometrickym
planem &. 419-9/2011
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé&&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&&in, RE/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 566

Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatnd ze dne 21.10.2011. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 31.10.2011.
V-9210/2011-606

Poradi k datu podle pravni upravy 0éinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)
a) z¥idit a provozovat plynarenské zarizeni,
b) vstupovat a vjizZdét v souvislosti se zfizenim, stavebnimi Upravami, opravami a
provozovanim distribuéni soustavy a plynovodnich pfipojek
v rozsahu dle geometrického planu &. 399-119/2009 na dobu neuréitou
Oprdvnéni pro
GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, KlisSe, 40001 Usti nad
Labem, RC/ICO: 27295567
Povinnost k
Parcela: 566

Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatna ze dne 22.06.2010. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 24.08.2010.
V-7532/2010-606
Listina Vypis z obchodniho rejstfiku prokazujici pfeménu obchodni spolec¢nosti fuzi ze
dne 17.12.2013.
2-22317/2013-606
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

Nemovitosti jsou uzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastrédlni pracovidt® Pardubice, kéd: 606.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.10.2022 15:35:02

Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 574198 Spojil
Kat.tzemi: 717851 Spojil List vlastnictvi: 10001

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)
D Poznamky a dal3i obdobné tidaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

o Jina listina &islo 1912/1991 Rozhodnuti Ministerstva vnitra CR &.3j.VSC/3-3950/91
ze dne 19.12.1991.

POLVZ:5035/1992 Z-13905035/1992-606
Pro: Obec Spojil, Na Okrajich 100, 53002 Spojil RC/ICO: 00190900
o Jina listina ze dne Delimitacni protokol ze dne 27.03.1996.
POLVZ:6/1996 Z-13900006/1996~-606
Pro: Obec Spojil, Na Okrajich 100, 53002 Spojil RC/ICO: 00190900

o Jina listina ze dne delimitaéni protokol, ohlaseni obce o prechodu vlastnického
prava k nemovitostem ze dne 24.11.1999 ze dne 16.11.1999.

POLVZ:441/1999 2-13900441/1999-606
Pro: Obec Spojil, Na Okrajich 100, 53002 Spojil RC/ICO: 00190900

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
240/1 32110 64
32210 1574

Pokud je vyméra bonitnich dilu parcel mensSi nezZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice, kéd: 606.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 17.10.2022 15:55:47
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané osobnich udajl. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovidté Pardubice, kéd: 606.
strana 2

Obrazek 2 Situacni zdkres vedeni a tabulka vymeér

Zdroj: https://katastr.cuzk.cz/

Stanoveni jednorazové nahrady -9-
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2.4 Mistni Setreni

Mistni Setfeni bylo provedeno Ing. Jifim Zabystrzanem k Rozhodnému datu.

2.5 Vérohodnost zdroje dat

Toto ocenéni je zpracovdno v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi podminkami:

1.

Zadavatel prohlasil, Ze poskytnuté podklady a informace jsou pravé, spravné a vérohodné, a
tudiz Zpracovatel jiZ neovéroval jejich pravost a spravnost.

Dale se predpoklada, ze vlastnictvi je zaloZzeno na fadné, poctivé a pravé drzbé a je prosté
vsech pravnich vad, zejm. zadrzovacich prdv, sluZzebnosti nebo bfemen zadluzeni kromé téch,
jez jsou vyznaceny v listindch osvédcujicich vlastnictvi.

Informace z jinych zejména verejné dostupnych zdrojd, na nichz je zaloZzeno celé nebo ¢ast
ocenéni, jsou vérohodné a spravné.

Tento znalecky posudek mize byt pouZzit vyhradné k Ucelu, pro ktery byl zpracovan.
Zpracovatel znaleckého posudku neprebira odpovédnost za zmény v trznich podminkach.
Nepredpoklada, Zze by divodem k prezkoumani tohoto znaleckého posudku mélo byt
zohlednéni uddlosti nebo podminek, které by se vyskytly ndsledovné po datu zpracovani.
Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

Ocenéni zohlednuje vsechny skutecnosti znamé Zpracovateli, které by mohly ovlivnit
dosaZené zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

Zpracovatel prohlasuje, Ze nema Zadné soucasné ani budouci zajmy na nabyti Pfedmétnych
nemovitych véci, a Ze neexistuje osobni zajem nebo zaujatost vzhledem k zahrnutym ¢astem.
Analyzy, ndzory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych
podminek a predpokladi, které jsou ve znaleckém posudku uvedeny a jsou nezaujatymi
profesiondlnimi analyzami, ndzory a zavéry Zpracovatele.

10. Udaje o zjisténych skute¢nostech obsazenych ve znaleckém posudku jsou pravdivé a spravné.
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3 NALEZ

3.1 Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Zpracovatel vybral jako hlavni zdroj dat Pfedmétné nemovité véci a k nim verejné pfistupné
informace a data vyhledané na vyjmenovanych zdrojich dat a informaci a dat pfevzatych od
Zadavatele. U Predmétnych nemovitych véci bylo parcelni ¢islo, druh pozemku, vyméra a
vlastnictvi prevzato z evidence katastru nemovitosti. Pfi prohlidce byly Pfedmétné nemovité véci
popsany podle zakladnich kvalitativnich a kvantitativnich faktl souvisejicich s ocenénim, tzn. jejich
skutecny stav, pravdépodobny zplsob vyuZiti, existence porost( a pfipadné zastavénost. Umisténi
Pfedmétnych nemovitych véci bylo posuzovdno s ohledem na katastrdlni mapu spojenou s
ortofoto mapou, s ohledem na mobilni aplikaci katastr v kapse a s ohledem na platnou Uzemné
pldnovaci dokumentaci. Vstupni data Zpracovatel shrnul, analyzoval a pouzil pro zformulovani
vysledné zjisténé ceny Pfedmétnych nemovitych véci, ktera je podkladem pro ocenéni vécného
bfemene.

3.2 Popis postupu pFi zpracovani dat

3.2.1 Pojmy vymezujici hodnotu

Pro ucelenost popisu znalecké terminologie uvddime rozdil v pojmech:

Cena je vyrazem pro pozadovanou, nabizenou, nebo placenou ¢astku za zboZi nebo sluzbu. Je to
fakt verejné znamy, nebo udrzovany v soukromi. MiZe, nebo nemusi mit néjaky vztah k hodnoté,
ktera je zboZi, nebo sluzbam, pfipisovana jinymi, a proto je obecnym udajem o relativni hodnoté
pfifazené zboZi nebo sluzbam jednotlivymi kupujicimi a/nebo prodavajicimi v jednotlivych
situacich.

Hodnota je ekonomicky pojem, tykajici se penéiniho vztahu mezi zboZzim a sluzbami, které lze
koupit, a témi, kdo je kupuji a prodavaji. Na rozdil od ceny, hodnota neni skutecnosti, ale
odhadem ohodnoceni zboZi a sluZzeb v daném cCase, podle konkrétni definice hodnoty. Ekonomicka
koncepce redlné hodnoty odrazi objektivizovany nazor na prospéch plynouci tomu, kdo vlastni
zboZi nebo obdrizi sluzby k datu platnosti takto stanovené hodnoty.

Hodnotové baze podle soucasné platné legislativy CR
Jsou kodifikované v ustanoveni § 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb. - Zplsoby oceriovani majetku a sluzeb

(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZzena pfi prodejich

stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomérll prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napfriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dlisledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze siednanych cen porovnanim.
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(3) V odlivodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZzuji vSechny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) TrZni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem triniho odstupu, po naleZitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejmé,
jejich pouZziti, v€etné pouzitych Udaji, musi byt odlvodnéno a odpovidat druhu predmétu
ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k
urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu,
osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena urcend podle tohoto zakona jinak nez obvyklda cena, mimofddna cena nebo trzni
hodnota, je cena zjisténa.
(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledk( ¢innosti.

Vynosova hodnota (, kapitalizovana mira zisku®, , kapitalizovany zisk“) predstavuje takovou jistinu,

kterou je nutné pfi stanovené Urokové sazbé ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty
vynos z aktiva ¢i podnikani (podniku), nebo je nutné tuto jistinu investovat na kapitalovém trhu s
obdobnou sazbou vynosové miry.

3.2.2 Metodologie ocenéni

Ucelem poufiti znaleckého posudku je podle pozadavku jeho Zadavatele stanoveni vyse
jednorazové nahrady za zakonné vécné bremeno ve smyslu ddle uvedenych zakon(.

Zakon ¢&. 458/2000 Sb., o podminkach podnikdni a o vykonu statni spravy v energetickych

odvétvich a 0 zméné nékterych zdkonu, v aktudlnim znéni, resi prava ve vztahu k cizim nemovitym

vécem (a tedy zaroven povinnosti vlastnikd téchto nemovitych véci) v elektroenergetice zejména
v § 23, odst. 2, v § 24, odst. 3, 4, v § 25 odst. 3, 4.

Napf. Provozovatel distribuéni soustavy ma pravo podle zdkona ¢. 458/2000 Sb., v aktudlnim znéni
podle § 25 odst. 3 pism.:

»€) vsouladu se zvlddtnim pravnim pFedpisem?! zfizovat a provozovat na cizich nemovitostech
zatizeni distribu¢ni soustavy, pretinat tyto nemovitosti vodi¢i a umistovat v nich vedeni.”

Podle zdkona €. 458/2000 Sb., v aktualnim znéni, § 25 odst. 4:

»(4) Provozovatel distribu¢ni soustavy je povinen zfidit vécné bfemeno umoZnujici vyuZiti cizi
nemovitosti nebo jeji ¢asti pro Ucely uvedené v odstavci 3 pism. e), a to smluvné s vlastnikem
nemovitosti za jednordzovou ndhradu; v pfipadé, Ze vlastnik neni znam nebo urcen nebo proto, Ze
je prokazatelné nedosazitelny nebo necinny nebo nedoslo k dohodé s nim a jsou-li dany podminky
pro omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé podle zvldstniho pravniho predpisu?,

1Z&akon €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu
27akon ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé
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vyda prislusny vyvlastiiovaci Urad na ndvrh pfisluSného provozovatele distribuc¢ni soustavy
rozhodnuti o zfizeni vécného bfemene umoziujiciho vyuZiti této nemovitosti nebo jeji ¢asti. To
plati i v pfipadé, kdy je stavba, pro kterou se pravo vyvlastiiuje, zfizovana nebo jiz byla zfizena a
zfizeni nezmatil provozovatel distribuéni soustavy.”

Podle zakona €. 458/2000 Sb., v aktualnim znéni, § 96, odst. 12:

»(12) Pokud se pro stanoveni ndhrady za zfizeni vécného bfemene podle tohoto zdkona

sve s er 7

zpracovdvd znalecky posudek, urci se ndhrada ve vysi ceny prdva odpovidajiciho vécnému
bifemenu zjisténé podle oceriovaciho pfedpisu®.”

Podle § 10 odst. 1 zdkona ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni viastnického prava k pozemku
nebo ke stavbé, v Uucinném znéni (zdkon o vyvlastnéni): ,Za vyvlastnéni ndlezi vyvlastiiovanému
nahrada ve vysi obvyklé ceny* pozemku nebo stavby véetné jejich pfislusenstvi, doslo-li k odnéti
vlastnického prava k nim, nebo ve vysi ceny prava odpovidajiciho vécnému bfemenu zjisténé
podle ocefiovaciho predpisu®, doslo-li k omezeni vlastnického prava k pozemku nebo stavbé
zfizenim vécného bfemene nebo doslo-li k odnéti nebo omezeni prdva odpovidajiciho vécnému
bfemenu.”

Podle § 10 odst. 5 zakona ¢. 184/2006 Sb., o vyvlastnéni: ,,Cena pozemku nebo stavby se pro Gcely
stanoveni nahrady urci vidy podle jejich skute¢ného stavu ke dni podani zadosti o vyvlastnéni;
pfitom se nepfihlédne k jejich zhodnoceni nebo znehodnoceni v souvislosti s navrienym ucelem
vyvlastnéni. Obdobné se postupuje pro ucely stanoveni nahrady za zfizeni prava odpovidajiciho
vécnému bfemenu.”

Vyse ceny prava odpovidajiciho vécnému bfemenu musi byt stanovena dle zakona €. 151/1997
Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont, v Gé¢inném znéni (zdkon o ocerovani
majetku), a dle jeho provadécich predpisti (vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o
ocenovani majetku).

Ve smyslu vySe uvedeného povaZujeme za odpovidajici postupovat pfi ocenéni nahrady podle
zdkona €. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zdkon o oceriovani
majetku), ve znéni platném k datu ocenéni. Podle § 16b se vécna bfemena ocenuji nasledujicim
zpUsobem:

(1) Vécné bremeno se oceriuje vynosovym zplsobem na zakladé rocniho uzitku pfi zohlednéni
doby jeho trvani nebo pevnou ¢astkou, nelze-li urcit ro¢ni uzitek z vécného bremene.

s

(2) U sluZzebnosti se v ro¢nim uzitku zohlednuje mira omezeni uzivdni nemovité véci.
(3) U rediného bremene zohledriuje rocni uzitek prospéch opravnéného.

(4) Casové neomezené redlné bfemeno nebo pravo z vykupitelné sluzebnosti se oceni ve vysi
nahrady uvedené ve smlouvé. Jsou-li ve smlouvé uvedené pouze podminky vykupu redlného
bfemena nebo zruseni sluZebnosti za pfiméfenou nadhradu, vypocte se nahrada podle uvedenych
podminek k datu ocenéni.

(5) Zplisob ¢lenéni vécnych bfemen podle vypoctu jejich ocenéni, postup vypoctu ceny vécného
bfemen, zplsob urceni ro¢niho uzitku a miry kapitalizace podle druhu vécného bfemen a zatizené
nemovité véci a vysi pevné ¢astky stanovi vyhlaska.

3§ 16b zdkona €. 151/1997 Sb., ve znéni zdkona €. 303/2013 Sb.
4§ 2 odst. 1 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zdkond
5§ 16b zakona ¢. 151/1997 Sh., ve znéni pozdéjsich predpist
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(6) Ocenéni podle odstavcl 2 aZ 4 se nepouZije, Ize-li cenu vécného bfemene zjistit z rozhodnuti
pfisluSného organu.

Vyhlaska €. 441/2013 Sh., k provedeni zakona o oceriovani majetku, v uéinném znéni opravuje
ocenovani vécného biremene v § 39a a § 39b.

Podle § 39a se vécnd bfemena ocenuji nasledujicim zplsobem:

(1) Cena vécného bfemene se urcuje v zavislosti na poctu let jeho dalSiho trvani a ro¢niho uzitku
opravnéného, kromé casové neomezeného redlného bfemene a vykupitelné sluzebnosti. Je-li
vécné bifemeno zfizeno na dobu

a) neurcitou, cena vécného bfemene, s vyjimkou zjednoduseného ocenéni vécného bfemene pro
technickou infrastrukturu podle § 39b, se uréi podle vzorce

Fllo

Chy=———;

kde

CBy ... cena vécného brfemene zfizeného na dobu neurcitou v K¢,
U ... rocni uzitek opravnéného z vécného bfemene v K¢, urceny podle odstavce 2,
p... mira kapitalizace podle pfilohy €. 22 k této vyhlasce, v setinném vyjadreni,

b) urcitou nebo na dobu Zivota, cena vécného bfemene se urci podle vzorce

(1+p)-1
CBy = ru, x
(1+p) xp

kde

CBy ... cena vécného bfemene zfizeného na dobu urcitou nebo na dobu Zivota v K¢,
U ... rocni uzitek opravnéného z vécného bremene v K¢, urceny podle odstavce 2,
p... mira kapitalizace podle pfilohy €. 22 k této vyhldsce, v setinném vyjadreni,
n... pocet let dalSiho trvani vécného bfemene uréeny podle odstavce 3.

(2) Rocni uzitek opravnéného z vécného bremene se urci jako soucet vSech dilc¢ich rocnich uzitkd,
které plynou opravnénému z vécného bremene, podle vzorce

n

rue =y , (ruix ko
=1

kde
U, ... rocni uzZitek oprdvnéného z vécného bifemene v K¢,

ru; ... di
Casti zatizené vécnym bremenem v K¢, ktery se obvykle zjisti pro ocenéni

¢i ro€ni uzitek opravnéného z vécného bfemene z nemovité véci nebo jeji
a) sluZebnosti pozemkové s vyjimkou vécného bfemene pro technickou infrastrukturu podle §

39b, nebo uZivaciho prava, poptipadé obdobného prava z rocniho obvyklého ndjemného
uréeného podle § 1a plynouciho ze zatizené nemovité véci nebo jeji Casti se zohlednénim
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pfipadnych nakladd na zachovani a opravu zatizené nemovité véci, které nese opravnény; obvyklé
najemné se urci vynasobenim poctu mérnych jednotek nemovité véci zatizenych sluzebnosti
rocnim obvyklym najemnym za mérnou jednotku v K¢ u vécného bfemene pro technickou
infrastrukturu a pokud nelze v ostatnich pfipadech obvyklé najemné z nemovité véci zjistit, se
vychazi pti urceni rocniho uzitku ze simulovaného najemného, které se urci ve vysi 5 % ze
zjisténé jednotkové zakladni ceny upravené vécnym bfemenem zatizené nemovité véci, urcené
dle ocenovaci vyhlasky; od takto zjisténého najemného se odecte obvykla cena nakladli na
zachovani a opravu zatizené nemovité véci, které nese opravnény,

b) sluzebnosti poZivaciho prava, ze souctu dil¢iho ro¢niho uzitku opravnéného urceného podle
pismene a) a dil¢iho roéniho uZitku ve vysi obvyklé ceny plodl a uZitk(l vzeslych ze zatizené
nemovité véci za rok touto sluzebnosti, pfi zohlednéni obvyklych dosazitelnych vynost a uZitk(, a
odpoctu nakladd, bez nichz by se plodl a uZitk(l nedosahlo, neni-li ve smlouvé uvedeno jinak,

c) redlného bremene, z ro¢niho prospéchu plynouciho ze zavazku, ktery je vlastnik nemovité véci
povinen poskytovat opravnénému; u naturalniho plnéni nebo poskytované sluzby se urci ve vysi
obvyklé ceny urcené podle § 1a v rozsahu podle smlouvy, pokud nebyl ve smlouvé uréen, pak
podle bézné zvyklosti,

i poradové Cislo dil¢iho ro¢niho uzitku plynouciho z vécného bremene,

n.... pocet dil¢ich roc¢nich uZitkd plynouci z vécného bremene,

koi ... koeficient miry uzitku, ktery zohledriuje podil opravnéného z vécného bfemene na ro¢nim
uzitku plynoucim z nemovité véci vlastnikovi a miru omezeni vlastnika véci, vyjadfuje zplsob a
cetnost vyuzivani nemovité véci opravnénym. Koeficient miry uZitku se urcuje podle Gcéelu uzivani
zatizené nemovité véci vécnym bfemenem opravnénym. Pokud

a) opravnény nemovitou véc uziva shodné s jejim ucelem uZiti, hodnota koeficientu se urci jako

YN

podil na uzivani nebo spoluuzZivani nemovité véci oprdvnénym,

b) opravnény nemovitou véc vyuZziva k jinému Ucelu, nez ke kterému je nemovitd véc uréena a

skutec¢né uzivana, hodnota koeficientu se urci ve vysi omezeni uZivani vlastnika v souvislosti s
timto zatizenim,

c) se jednd o vécné bfemeno pro technickou infrastrukturu, a to na dobu neurcitou, urci se
hodnota koeficientu podle tabulky €. 2 ptilohy ¢. 22a k této vyhlasce.

(3) Pocet let dalsiho trvani vécného bfemene se urci jako doba, kterd uplyne od roku, ke kterému
se ocenéni provadi, do zaniku vécného bfemene. Nelze-li datum zaniku vécného bremene ze
smlouvy o zfizeni vécného bfemene urcit, vyjma vécného bfemene zfizeného na dobu Zivota, ma
se za to, Ze bylo zfizeno na dobu neurcitou. V pfipadé, Ze se jednd o

a) osobni vécné bfemeno sjednané na dobu Zivota, primérny pocet let dalSiho trvani vécného
bfemene n se urdi z tabulky ¢. 3 prilohy ¢. 22a k této vyhlasce podle véku opravnéného k datu
ocenéni,

b) ¢asové neomezenou osobni sluzebnost, kde opradvnénou osobou je pravnickd osoba, ma se za
to, Ze sluzebnost byla sjednana na dobu neurcitou,

c) sluzebnost opory cizi stavby, pocet let dalSiho trvani vécného bfemene se uréi podle dalsi
Zivotnosti stavby nebo konstrukce, ktera je zatiZena touto sluZzebnosti.

(4) Nelze-li cenu vécného bfemene zjistit podle odstavcl 1 aZz 3, ocefuje se penézni ¢astkou ve
vysi 10 000 K¢.
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(5) Pravo zfizené jinak nez vécnym bfemenem obdobné sluzebnosti nebo redlnému bfemenu se
ocenuje podle odstavci 1 az 4.

Podle § 39b se provadi zjednoduSené ocenéni vécného bremene pro technickou infrastrukturu
nasledujicim zplsobem:

(1) Zjednodusené ocenéni vécného brfemene pro technickou infrastrukturu se pouZije pro
umisténi podzemniho vedeni technické infrastruktury do silni¢niho nebo pomocného silni¢niho
pozemku, pokud je zfizeno na dobu neurcitou. Cena se urcuje v zavislosti na umisténi vedeni na
téchto pozemcich, a to podle vzorce

CBz=ru,xd xky,

kde

CB; ... cena vécného bfemene pro technickou infrastrukturu v K¢ urcend zjednodusSenym
zpUsobem,

ru, ... roéni uzitek opravnéného v K¢ za m z vécného brfemene pro podzemni technickou
infrastrukturu, ktery se urci podle vzorce

ru, =ZCx 0,015,

kde

ZC...... zakladni cena stavebniho pozemku v K¢ za 1 m2 uréena podle § 3,

0,015 ... konstanta,

d.... délka vedeni technické infrastruktury vm,

Ku we... koeficient miry uzitku a omezeni vlastnika nemovité véci pro zjednoduSené ocenéni

vécného bfemene pro technickou infrastrukturu, ktery se urci podle tabulky €. 1 pfilohy €. 22a k
této vyhlasce, v zavislosti na umisténi vedeni v silniénim pozemku nebo pomocném silni¢nim
pozemku, a ktery zohlednuje Sifi technické infrastruktury.

(2) Hodnota rocniho uzitku ¢ini nejméné 10 K¢ za 1 m a nejvice 1 500 K¢ za 1 m.

3.3 Vycet vybranych nebo vytvorenych dat

Pro zjisténi ceny zjisténé Predmétnych nemovitych véci bylo postupovano podle ocerovaciho
predpisu v aktudlnim znéni a byly posuzovany podle stavu evidence v katastru nemovitosti a
podle skute¢ného stavu.

3.4 Mistopis

Spojil je obec, ktera se nachazi 3 km vychodné od centra Pardubic, v okrese Pardubice v
Pardubickém kraji. Zije zde zhruba 530 obyvatel. Obec vznikla roku 1785 na misté zru$enych
rybnik( Spojil a Strejcek. V letech 1961-1991 byla soucasti mésta Pardubice. V obci je k dispozici
obecni urad, nékolik hosplidek a restauracnich zatizeni. V obci funguje autobusova doprava (3
autobusové zastavky).
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Statistika podle RIS (Regionalni informacni servis):

Posta 0

PsC 53002
Vefejny vodovod ano
Kanalizace ne
cov ne
Plynofikace obce ano
Skladka komunalnich odpadi ne

Sbérny dvir nebezpeénych a objemnych ne
odpadu

Hasicsky zachranny sbhor ne
Sbor dobrovolnych hasi¢d obce ano
Pozarni nadrz ano
Pozarni hydrant ano
Obvodni oddéleni policie CR ne
Detasované pracovisté policie ne
Méstska, obecni policie ne

Obrazek 3 Umisténi predmétu ocenéni v ¢asti obce
DAL & 232

w ->
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Top; N
0'701«‘, v 7_@“" " st

Zdroj: mapy.cz
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3.5 Celkovy popis

Pfedmétem ocenéni je podle zadani Zadavatele Ocefiované vécné bfemeno na ¢asti Predmétné
nemovité véci.

Pozemek par. ¢. 240/1 je veden v KN v druhu trvaly travni porost. Pozemek ma vyméru 1 638 m2.
Na zakladé zjisténi z mistniho Setfeni je pozemek vyuzivdn castecné jako Ucelova komunikace
prevainé jako verejné plochy pfirodni. Povrch pozemku je tvoren zeleni a Stérkovou plochou.
Pozemek je rovinaty, neoploceny.

Pozemek par. ¢. 566 je veden v KN vdruhu ostatni plocha se zplUsobem vyuZiti ostatni
komunikace. Pozemek ma vyméru 4 360 m2. Na zakladé zjiténi z mistniho Setfeni je pozemek
vyuzivan jako mistni komunikace. Povrch pozemku tvofi ke dni mistniho Setteni asfaltova plocha
komunikace a navazujici zelen. Pozemek je rovinaty, neoploceny.

Pozemek par. ¢. 567 je veden v KN vdruhu ostatni plocha se zplUsobem vyuZiti ostatni
komunikace. Pozemek ma vyméru 3 989 m2. Na zadkladé zjisténi z mistniho $etfeni je pozemek
vyuzivan jako ucelova komunikace. Povrch pozemku je tvoren sStérkovou plochou komunikace a
navazujici zeleni. Pozemek je rovinaty, neoploceny.

Predmétné pozemky par. €. 566 a par. ¢. 567 se podle Uzemné planovaci dokumentace nachdzeji
v plochach PV — Plochy vefejnych prostranstvi.

Pozemek par. ¢. 240/1 se nachazi v plochach NP — Plochy pfirodni a ¢aste¢né v plochach PV —
Plochy verejnych prostranstvi.
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NP - Plochy pf¥irodni

[ 6.12. PLOCHY PRIRODNI

Plochy pfirodni - NP

Jsou vymezeny pro zaji$téni ochrany a 2adouciho vyvoje prvkd uzemniho systému ekologické stability
a dal$ich ekologicky cennych uzemi, jejichz kategorie stanovi zakon (USES, VKP). Jsou jednotlivé
evidovany a chrénény na zakladé zvlastnich pfedpisu.

hlavni vyuziti:

- lesni porosty, krajinna zelefi, vodni plochy a toky, popf. souééasti ZPF, jez souhrnné vytvareji
plochy pavodnich, pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystémd a zajistuji tak uchovani druhového a
genového bohatstvi sponténnich druhi a organismu - fauny a flory

- zelef zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni ekologicky méné
stabilni ¢asti krajiny

pfipustné vyuziti:

- zasahy a opatfeni v zajmu zabezpeceni prostoru pro relativné nerusSenou existenci a vyvoj

pfirodnich a pfirodé blizkych spoleéenstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny
- turistika po vyznagenych cestach, nauéné stezky

- obhospodafovéni zemédélskych pozemku, obhospodafovani zemédélskych pozemkl( s
dlouhodobym cilem ponechat zemédélské pudé pouze mimoprodukéni funkce nebo hospodafit
$etrnym zplisobem k pfirodnim danostem (napi. formou biozemédélstvi)

- produkce dfeva pfi nenaruseni mimoprodukénich funkei lesa

- vystavba nezbytné nutnych uéelovych komunikaci zejména pro obhospodafovani zemédélskych a
lesnich pozemku

- vystavba liniovych inZenyrskych siti, jejichZ trasovani mimo pfirodni zénu by neumérné zvysilo
naklady na jejich realizaci

- Uprava vodnich tokl a vodnich ploch pfirodé blizkym zpusobem.

podminéné pfipustné vyuZiti:

- stavajici Cinnosti produkéniho charakteru |ze realizovat bez mozZnosti zvySovani intenzity
(kapacity, koncentrace apod.),

- zalesnéni, zemé&dé&lsky a lesni pldni fond je nutné obhospodafovat z hlediska mimoprodukénich
funkci v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny,

- pfipustné vyuziti a zmény vyuziti Gzemi jsou podminény dodrzenim podminek, které stanovi
pfisludny organ ochrany pfirody.

nepfipustné vyuziti:

- vyuziti, které nesouvisi s hlavnim nebo pFipustnym vyuZitim, zejména umistovéni staveb pro
individualni a hromadnou rekreaci, zfizovani zahradkovych osad a chat

- zfizovani hfiét a sportovnich zafizeni

- oplocovani pozemku s vyjimkami, které jsou v zajmu ochrany pfiredy a krajiny
a mimoprodukénich funkci lesa

- zésahy vyvolavajici zmény vodniho rezimu, pokud nejsou v zéjmu ochrany pfirody nebo lesa
stanoveném pfislusnymi organy

- zmény kultur pozemku na ornou, zahrady a sady

- scelovani pozemku, pokud to neni v zajmu ochrany pfirody a krajiny

- skladky odpadu véetné fizeného skladovani odpadi

- terénni upravy, kterymi se méni vzhled prostfedi a vodni poméry

- vystavba novych Géelovych komunikaci, pokud to neni v zéjmu ochrany pfirody a krajiny
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PV - Plochy verejnych prostranstvi

6.5. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Verejna prostranstvi - PV

Jedna se o plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni funkci. Vétsinou zahrnuji
vyznamnéjsi plochy vefejné zelené. V ramci UP jsou plochy systému vefejné zelené na vefejnych
prostranstvich vymezeny samostatné (jako plochy oznadené indexem ZV); daldi souéast ploch
vefejnych prostranstvi tvofi plochy mistnich a uéelovych komunikaci, komunikace pro pési a cyklisty a
drobné zpevnéné plochy (PV). Soutasti ploch ZV mohou byt dopravni napojeni jednotlivych staveb
nebo pozemka.

hlavni vyuziti:

- travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby (sadové Upravy), drobné vodni plochy,
stavby a zafizeni ob&anské vybavenosti sluditelné s Ucelem vefejnych prostranstvi, tedy jako
stavby doplikové, které zvysuji kvalitu a vyuzitelnost prostranstvi jako prostoru vefejneho

- pésia cyklistické komunikace

- stavby technické infrastruktury pro vybaveni dané lokality

- mistni obsluzné komunikace a stavajici silnice lll. tfidy

pfipustné vyuziti:

- détska hristé, izolovana hfisté pro mi¢ové hry
- vodni plochy a toky

- drobné zpevnéné plochy

podminéné vyuziti:

- stavby a zafizeni ob&anské vybavenosti slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi, tedy jako
stavby dopliikové, které zvysuji kvalitu a vyuzitelnost prostranstvi jako prostoru verejného

- liniové stavby technické infrastruktury mistniho nebo nadmistniho vyznamu, pokud se jejich
alternativni trasovani mimo plochy ZV prokéZe jako neumérné finanéné naroéné

- umisténi nadob pro tfidéni odpadu, pokud neni nad pfipustnou miru naruseno zivotni prostredi a
hygienické podminky v okoli

nepfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, garaze, sluzby a vyrobu zemédélského a nezemédélského charakteru
- skladky odpadu

Zdroj: Uzemni pldn obce, textovd cdst
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Obrazek 6 Fotodokumentace
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Zdroj: mistni Setfeni

3.6 Omezuijici vlivy a rizika

Podle LV 10001 pro k.u. Spojil jsou k pozemklm par. ¢. 240/1, par. €. 566 a par. ¢. 567, na ¢asti C
LV zapsdna vécna bremena — viz. Obrazek ¢. 1. Zpracovateli nebyly predloZeny Zadné dalsi
informace k zatizeni pozemkd. Vzhledem k vyuZiti pozemkd nemaji vySe uvedena omezeni
podstatny vliv na cenu zjiSténou. Pozemky se nachazeji v z6né 1 — zdna se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu povodné, zéplavy.
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4 ZNALECKY POSUDEK

4.1 Popis postupu pri analyze dat

Jako vhodny zplisob ocenéni z diivodu viz § 16b zdkona ¢. 151/1997 Sb., oceriovani majetku a o
zméné nékterych zakonl (zdkona o ocerovani majetku), v aktudlnim znéni povaZzujeme ocenéni u
pozemk( par. €. 240/1 a par. ¢. 567 podle § 39a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o
ocenovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), v aktualnim znéni, nebot se jednd o vécné bfemeno
technické infrastruktury podzemniho vedeni mimo silniéni pozemek a u pozemku par. ¢. 566
podle § 39b vyhlasky €. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocerovani majetku (ocefiovaci
vyhlaska), v aktudlnim znéni, nebot se jednd o vécné bfemeno technické infrastruktury
podzemniho vedeni v silnicnim pozemku. Pozemky par. ¢. 240/1 a par. ¢. 567 budou ocenény
podle § 4 odst. 3 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni. Pozemek par. ¢. 566 bude ocenén
podle § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni.

4.2 Ocenéni pro urceni nahrady

4.2.1 Ocenénivécného bremene

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sbh., o oceriovani majetku ve znéni zakonl ¢.
121/2000 Sh., ¢. 237/2004 Sh., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sh.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhldgky ¢. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji nékterad ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

LV: 10001
Kraj: Pardubicky
Okres: Pardubice
Obec: Spojil
KatastraIni uzemi: Spojil
Pocet obyvatel: 532

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 493,00 Ké/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu c. P;

O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel \ 0,65
02. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného Uzemi v 1,01

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkratSim vymezeném Useku silnice do 10 km vcetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo 1 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo  V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)
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Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 450,00 K&/m?

Vécna bfemena a zavady ocefiované samostatné

s s

1. Vécné bfemeno na €asti pozemku par. ¢. 240/1 - ¢ast vedena v nezpevnéné tcel. komunikaci
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfemenim
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: vécné bfemeno pro technickou infrastrukturu, rocni uzitek uréen ze
simulovaného ndjemného ze zjiSténé ceny

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurcitou.

Ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou pro urcéeni simulovaného najemného

1) Vécné bifemeno na éasti pozemku par. €. 240/1

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a

drah

Il Ueelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV tfidy (samostatné -0,25

chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych oblastech, obytné a pési

zény)
P2. Charakter a zastavénost Uzemi

|V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

Il Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

Il Bez dalsich vliv( 0,00
P5. Komercni vyuziti

| Bez moznosti komercniho vyuZziti 0,30

4
Uprava zakladni ceny pozemk@ komunikaci I=Ps*(1+ X Pi)=0,231
i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii

Y ix Zakl. cena - Upr. cena
Zatfidéni (K&/m?] Koeficienty (K¢/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 450,- 0,231 1,000 103,95
, Ly Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev Parcelni ¢islo [(m?] [K&/m?] K]
§ 4 odst. 3 trvaly travni porost 240/1 10 103,95 1 039,50
Ostatni stavebni pozemek - celkem 10 1 039,50
Vécné biemeno na ¢asti pozemku par. €. 240/1 - zjisténa cena celkem = 1 039,50 K¢

Zjisténa cena nemovité véci
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Zjisténa cena Simulované ndjemné naklady

rocni uzitek

[K¢] (5% ZC) [Kc] [K¢] [K¢]
Vécné bfemeno na ¢asti pozemku par. ¢. 240/1
1040,- 52,- 0,00
celkovy roéni uzitek 52,-
mérné jednotky nem. véci- zatizené / celkem  * 1,80/ 10,00 = 9,36
Soucet roc¢nich uzitkd - celkem: [K&/rok] 9,36
Typ objektu: Podzemni vedeni - El. vedeni do 110 kV véetné
Typ pozemku: Pozemni komunikace
Koeficient miry uzitku * 0,10
Rocéni uzitek: [K¢] = 0,94
Mira kapitalizace: 10,00 %
CBy = rocni uzitek / p
CBy=0,94/10,0%
Hodnota vécného bremene Cini 9,40 K¢

2. Vécné bfemeno na ¢asti pozemku par. €. 240/1 - €ast vedena v krajnici
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfemenim

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: vécné bremeno pro technickou infrastrukturu, ro¢ni uzitek uréen ze

simulovaného najemného ze zjisténé ceny
Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurcitou.

Ocenéni nemovitych véci cenou zjiSténou pro urceni simulovaného ndjemného

1) Vécné bfemeno na éasti pozemku par. €. 240/1 - éast vedena v krajnici

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak

Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a
drah
1l U¢elové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV t¥idy (samostatné
chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych oblastech, obytné a pési
zony)
P2. Charakter a zastavénost Uzemi
|V kat. uzemi sidelni ¢asti obce
P3. Povrchy
Il Komunikace s nezpevnénym povrchem
P4. Vlivy ostatni neuvedené
Il Bez dalSich vliva
P5. Komercni vyuziti
| Bez moznosti komercniho vyuZziti
4
Uprava zakladni ceny pozemk@ komunikaci
i=1
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Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

[ Upr.
v Zakl. cena -
Zatfidéni (K&/m?] Koeficienty cena
[K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 450,- 0,231 1,000 103,95
Typ Nazev Parcelni ¢islo VyEzf]ra J(e'[(;l(rém./;ez?a C[Ercj]a
§ 4 odst. 3 trvaly travni porost 240/1 10 103,95 1 039,50
Ostatni stavebni pozemek - celkem 10 1 039,50
Vécné bfemeno na ¢asti pozemku par. €. 240/1 - ¢ast vedend v krajnici - = 1 039,50 K¢
zjiSténa cena celkem
Zjisténa cena nemovité véci
Nazev
Zjisténa cena Simulované najemné naklady rocni uzitek
[K¢] (5% ZC) [Kc] [K¢] [K¢]
Vécné bfemeno na ¢asti pozemku par. ¢. 240/1 - éast vedena v krajnici
1040,- 52,- 0,00
celkovy roé¢ni uzitek 52,-
mérné jednotky nem. véci- zatizené / celkem  * 7,80/ 10,00 = 40,56
Soucet ro¢nich uzitkd - celkem: [K¢/rok] 40,56
Typ objektu: Podzemni vedeni - El. vedeni do 110 kV véetné
Typ pozemku: Pozemni komunikace
Koeficient miry uZzitku * 0,10
Roéni uzitek: [KE] = 4,06
Mira kapitalizace: 10,00 %
CBy = rocni uzitek / p
CBy=4,06/10,0%
Hodnota vécného bfemene ¢ini = 40,60 K¢
3. Vécné bfemeno na ¢asti pozemku par. €. 566 - ¢ast vedena vloZzenim do krajnice
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfemenim
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39b.
Druh vécného bfemene: vécné bfemeno pro technickou infrastrukturu - zjednoduseny zpUsob
Vécné bremeno zfizeno na dobu neurcitou.
Typ uloZeni: VloZeni do krajnice - Sifka zatizené plochy vétsi nez 0,5 m a mensi nez 1 m. véetné
Zakladni cena stavebniho pozemku: 450,-
* 0,015
Rocéni uzitek: ruz [K] = 6,75
Hodnota ro¢niho uzitku ¢ini nejméné 10 K¢ a nejvice 1 500 K¢ za 1 m.
Rocni uzitek: ruz [K¢] = 10,00
Délka d [m] * 49,00
Koeficient miry uzitku * 5,50
Cena vécného bremene CB;: [K(] = 2 695,00
Hodnota vécného bifemene Cini = 2 695,- K¢
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4. Vécné biremeno na casti pozemku par. €. 566 - cast vedena vloZzenim do komunikace (protlak)

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfemenim

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39b.

Druh vécného bfemene: vécné bremeno pro technickou infrastrukturu - zjednoduseny zpUsob

Vécné bremeno zfizeno na dobu neurcitou.
Typ uloZeni: VloZeni do komunikace - Sitka zatizené plochy vétsi nez 0,5 m a mensi nez 1 m.
véetné

Zakladni cena stavebniho pozemku: 450,-
* 0,015

Rocéni uzitek: ruz [K¢] = 6,75
Hodnota ro¢niho uzitku ¢ini nejméné 10 K¢ a nejvice 1 500 K¢ za 1 m.

Rocéni uzitek: ruz [K¢] = 10,00
Délka d [m] * 8,00
Koeficient miry uzitku * 12,00
Cena vécného bremene CB;: [K(] = 960,00
Hodnota vécného bremene Cini = 960,- K¢

5. Vécné bfemeno na ¢asti pozemku par. €. 567 - ¢ast vedena protlakem v ucel. komunikaci
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfemenim
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: vécné bfemeno pro technickou infrastrukturu, ro¢ni uzitek uréen ze
simulovaného najemného ze zjisténé ceny

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurcitou.

Ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou pro urceni simulovaného najemného

1) Vécné bfemeno na casti pozemku par. €. 567 - ¢ast vedena protlakem v tcel. komunikaci

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P;

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
Il U¢elové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zény)
P2. Charakter a zastavénost Uzemi

|V kat. tzemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

Il Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

Il Bez dalSich vlivi 0,00
P5. Komercni vyuZziti

| Bez mozZnosti komeréniho vyuZiti 0,30

4
Uprava zakladni ceny pozemk@ komunikaci I=Ps*(1+ X Pi)=0,231
i=1

Stanoveni jednorazové ndhrady
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Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatridéni Z?Eé'/f:zqa Koeficienty U[pKré. /f:zr}a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 450,- 0,231 1,000 103,95
Typ Nazev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 567 3989 103,95 414 656,55
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 3989 414 656,55

Vécné bfemeno na ¢asti pozemku par. €. 567 - ¢ast vedend 414 656,55 K¢

protlakem v tcel. komunikaci - zjiSténa cena celkem

Zjisténa cena nemovité véci

Nazev
Zjisténa cena Simulované najemné naklady rocni uzitek
[K¢] (5% ZC) [Kc] [K¢] [K¢]
Vécné bfemeno na ¢asti pozemku par. €. 567 - ¢ast vedena protlakem v ucel. komunikaci
414 657,- 20732,85 0,00
celkovy rocni uZitek 20 732,85

mérné jednotky nem. véci- zatizené / celkem * 1,80 /3 989,00 = 9,36

Soucet ro¢nich uzitkd - celkem: [K¢/rok] 9,36

Typ objektu: Podzemni vedeni - El. vedeni do 110 kV véetné
Typ pozemku: Pozemni komunikace
Koeficient miry uzitku * 0,10

Roéni uzitek: [KE] = 0,94

Mira kapitalizace: 10,00 %

CBy = rocni uzitek / p
CBy=0,94/10,0%

Hodnota vécného bfemene ¢ini = 9,40 K¢

6. Vécné bfemeno na casti pozemku par. €. 567 - ¢ast vedena v krajnici
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfemenim
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: vécné bremeno pro technickou infrastrukturu, ro¢ni uzitek uréen ze
simulovaného ndjemného ze zjisténé ceny

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurcitou.

Ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou pro urceni simulovaného nadjemného

1) Vécné bfemeno na ¢asti pozemku par. €. 567 - ¢ast vedena v krajnici

Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace
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Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného

prostranstvi a drah

Il U¢elové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV tiidy -0,25

(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych

oblastech, obytné a pési zény)
P2. Charakter a zastavénost Uzemi

|V kat. Gzemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

Il Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

Il Bez dalSich vlivi 0,00
P5. Komeréni vyuZziti

| Bez moznosti komercniho vyuZziti 0,30

4
Uprava zakladni ceny pozemk@ komunikaci I=Ps*(1+ X Pi)=0,231
i=1
Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkd
v Zakl. cena - Upr. cena
Zatfidéni [K&/m?] Koeficienty (K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 450,- 0,231 1,000 103,95
T Nazev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
s Eislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 567 3989 103,95 414 656,55
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 3989 414 656,55

Vécné bfemeno na casti pozemku par. €. 567 - ¢ast vedena v krajnici =
- ZjiSténa cena celkem

ZjiSténa cena nemovité véci

414 656,55 K¢

Nazev
Zjisténad cena Simulované najemné naklady ro¢ni uzitek
[K¢] (5% ZC) [Kc] [K¢] [K¢]
Vécné bfemeno na €asti pozemku par. €. 567 - ¢ast vedena v krajnici
414 657,- 20732,85 0,00
celkovy rocni uzitek 20 732,85

mérné jednotky nem. véci- zatizené / celkem * 52,20/ 3 989,00 = 271,31
Soucet rocnich uzitkd - celkem: [K¢/rok] 271,31
Typ objektu: Podzemni vedeni - El. vedeni do 110 kV véetné
Typ pozemku: Pozemni komunikace
Koeficient miry uzitku * 0,10
Rocni uzitek: [K¢] = 27,13
Mira kapitalizace: 10,00 %

CBy = roéni uzitek / p
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CByv=27,13/10,0%

Hodnota vécného bfemene Cini = 271,30 K¢

7. Vécné bfemeno na casti pozemku par. €. 567 - ¢ast vedena pirekopem v tcel. komunikaci
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfemenim
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: vécné bfemeno pro technickou infrastrukturu, ro¢ni uzitek uréen ze
simulovaného najemného ze zjisténé ceny

Vécné bfemeno zfizeno na dobu neurcitou.

Ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou pro urcéeni simulovaného najemného

1) Vécné bfemeno na ¢asti pozemku par. €. 567 - ¢ast vedena prekopem v uéel. komunikaci

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
1l U¢elové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zény)
P2. Charakter a zastavénost Uzemi

|V kat. uzemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

Il Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

Il Bez dalsich vlivi 0,00
P5. Komercni vyuZiti

| Bez moZnosti komeréniho vyuZiti 0,30

4
Uprava zakladni ceny pozemk@ komunikaci I=Ps*(1+ X P)=0,231
i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii

Y ix Zakl. cena - Upr. cena
Z
atfidéni (K&/m?] Koeficienty (K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 450,- 0,231 1,000 103,95
T Nizev Parcelni  Vyméra Jedn.cena Cena
vP Eislo m2  [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 567 3989 103,95 414 656,55
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 3989 414 656,55
Vécné bfemeno na ¢asti pozemku par. €. 567 - ¢ast vedend = 414 656,55 K¢

prekopem v tcel. komunikaci - zjiSténa cena celkem

Stanoveni jednorazové ndhrady -34-
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Zjisténa cena nemovité véci

Ndazev
Zjisténa cena Simulované ndjemné naklady rocni uzitek
[K¢] (5% ZC) [Kc] [K¢] [K¢]
Vécné bfemeno na ¢asti pozemku par. €. 567 - ¢ast vedena prekopem v ucel. komunikaci
414 657,- 20732,85 0,00
celkovy roc¢ni uzitek 20732,85

mérné jednotky nem. véci- zatizené / celkem * 4,35 /3989,00 = 22,61

Soucet ro¢nich uzitkd - celkem: [K¢/rok] 22,61

Typ objektu: Podzemni vedeni - El. vedeni do 110 kV véetné
Typ pozemku: Pozemni komunikace
Koeficient miry uzitku * 0,10

Rocéni uzitek: [K¢] = 2,26
Mira kapitalizace: 10,00 %

CBy = rocni uzitek / p
CBy=2,26/10,0%

Hodnota vécného bfemene ¢ini = 22,60 K¢

Vécnda bifemena a zavady ocefiované samostatné

1. Vécné bfemeno na ¢asti pozemku par. ¢. 240/1 - ¢ast vedend v 9,- K¢
nezpevnéné ucel. komunikaci
2. Vécné bremeno na ¢asti pozemku par. ¢. 240/1 - ¢ast vedena v 41,- K¢
krajnici
3. Vécné bfemeno na ¢asti pozemku par. €. 566 - ¢ast vedena vlozenim 2 695,- K¢
do krajnice
4. Vécné bremeno na ¢3asti pozemku par. €. 566 - ¢ast vedend vloZzenim 960,- K¢
do komunikace (protlak)
5. Vécné bfemeno na ¢asti pozemku par. €. 567 - ¢ast vedena protlakem 9,- K¢
v Ucel. komunikaci
6. Vécné bifemeno na ¢asti pozemku par. €. 567 - ¢ast vedena v krajnici 271,- K¢
7. Vécné bfemeno na ¢asti pozemku par. €. 567 - ¢ast vedena prekopem 23,- K¢
v ucel. komunikaci

Vécna bfemena a zavady oceriované samostatné - celkem: 4 008,- K¢

Zavér ocenéni:
Jednorazovou nahradu za zfizeni Ocennovaného vécného bfemene stanovujeme z ceny zjisténé
po zaokrouhleni dle §50 vyhlasky ve vysi: 4 010,- K¢.
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5 ODUVODNENI

Interpretace vysledki

Znaleckym posudkem je provedeno uréeni nahrady podle § 16b zdkona ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku, v aktualnim znéni a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocenovani
majetku, v aktudInim znéni.

Kontrola postupu Zpracovatele

Kontrola postupu Zpracovatele je provedena podle § 57 Vyhlasky Ministerstva spravedlnosti €.
503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, kontrolou postupu podle § 52 pism. a) aZ e) této
Vyhlasky.

Zpracovatel vybral jako zdroj dat vlastni Pfedmétné nemovité véci, katastr nemovitosti, podkladu
pfedané Zadavatelem, zdkon o oceflovdni a ocenovaci vyhlasku.

U Predmétnych nemovitych véci Zpracovatel provedl mistni Setfeni, ohleddni predmétu
znaleckého posudku a zajistil fotodokumentaci.

Uvedena data Zpracovatel shrnul, analyzoval a stanovil zjisténou cenu Ocenovaného vécného
bfemene.

Stanoveni jednorazové ndhrady -36-



Prozskd

znaleckd kancelar

6 ZAVER
6.1 Otdzka Zadavatele

Znaleckym ukolem je:

Jaka je cena zjisténad jednorazové nahrady za zfizeni vécného bifemene podle ocernovaciho
predpisu, pro technickou infrastrukturu na ¢asti pozemkt par. ¢. 240/1, par. ¢. 566 a par. ¢. 567
v rozsahu dle zadkresu a udajl Zadavatele (dale jen ,Ocenované vécné bremeno”), zapsanych na
LV €. 10001, pro katastralni uzemi Spojil, obec Spojil (dale jen ,,Pfedmétné nemovité véci“).

6.2 Zavérecny vyrok
Jednorazovou nahradu za zfizeni Oceniovaného vécného bfremene jsme k Rozhodnému datu
zjistili po zaokrouhleni podle § 50 ve vysi 4 010,- Kc.

(slovy: Ctyfi tisice deset korun ceskych)

6.3 Podminky spravnosti zavéru

Vyslednd hodnota pak vychazi z predpokladu, Ze Pfedmétné nemovité véci nejsou zatiZeny
ekologickymi zatéZzemi, nebo jinymi vadami, které nejsou ptimo zfetelné, jako jsou ztizené
zakladové podminky apod. K Nemovitym vécem nejsou dle sdéleni Zadavatele vydana zadna
rozhodnuti spravnich organ(l v souvislosti s jejich dalsim budoucim vyuZitim.

Vysledna ¢astka z ocenéni cenou zjiSténou ma ve vztahu charakteristiky metodického postupu
predpoklddanou platnost po dobu roku 2022, nejdéle vSak do pripadné novelizace ocernovacich
prepist ¢i zménam v moznostech zatfidéni predmétu ocenéni.

Pokud dojde pfi realizaci vystavby k odchyleni skute¢ného umisténi soucasti distribucni soustavy
mimo ramec plosného vymezeni vécného bfemene geometrickym pldnem, mohou byt vysledné
vyméry ploch dotéenych vécnym bfemenem jiné, coz by mélo za nasledek i jiné vysledné hodnoty
neZ uvedené v zavéru tohoto znaleckého posudku.

Nakladdni s obsahem znaleckého posudku a znaleckym posudkem jako celkem se fidi zdkonem
¢. 121/2000 Sb., o prdvu autorském, o prdvech souvisejicich s prdvem autorskym a o zméné
nékterych zdkont (autorsky zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist; jeho obsah ani jeho jednotlivé
Casti nesmi byt reprodukovdny, ukldaddny do vyhleddvaciho systému ¢&i prevadény do jakékoli
formy pro pouzivdni v zobrazovacich zarizenich a pfistrojich za ucelem kopirovadni, zaznamendni
nebo k jinym ucelim bez predchoziho pisemného souhlasu podepsaného Zpracovatelem.

7 PRILOHY

Pfiloha ¢. 1 — Objedndvka Zadavatele 474
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V Pardubicich dne: 15. 09. 2022
Cislo zakazky (stavby):1V-12-2022157
nase znacka:

Zpracovatel projektové dokumentace (objednavatel ZP):

SB projekt s.r.o., Kasarenska 4063/4,695 01 Hodonin
Dorucovaci adresa: SB projekt s.r.o., S. K. Neumanna
1316, Pardubice 530 02

Technik: queisnerova@sbprojekt.cz

JEDNOTNY FORMULAR POZADAVKU NA ZNALECKE SLUZBY
1. Identifikace nemovitého majetku: viz pfilozené LV

2. Ugel znaleckého posudku (pro¢ je posudek zpracovavan): sjednani SoBS o VB

3. Odborna otazka Zadavatele (znalecky ukol): ocenit pozemek LV v misté, po kterém vede trasa
kabelového vedeni nn- tedy budouci VB

4. Rozhodné datum ocenéni: -

5. Podoba a pocet vytiskii': elektronicky znalecky posudek

6. Kontaktni osoba pro mistni Setfeni a doplinéni podkladu (uvadét vzdy): projektant Tomas
Madlo, madlo@sbprojekt.cz, 606 713 888

7. U vécnych bfemen je mozné bud' predlozit geometricky plan, nebo nakres ve formatu dgn,
dxf, nebo dwg specifikovany na listu 2, nebo vSe podrobné vypsat do tabulky uvedené na
listu 3 tohoto formulare

Termin vyhotoveni posudku je do 4 tydni po obdrzeni vSech potfebnych podkladu, véetné
dodate¢né vyzadanych, coz bude potvrzeno akceptaci objednavky;

Cena posudku je stanovena dle ceniku uvedeného v Rdmcové objednavce

Jméno a pfijmeni + podpis

Potvrzeni obdrzeni objednavky ZP (razitko + podpis):

! po pfechodu na elektronickou verzi pocet vyhotoveni nebude nutné uvadét
CEZ Distribuce, a. s. Teplicka 874/8, 405 02 D&cin | tel.: 800 850 860
e-mail: info@cezdistribuce.cz | www.cezdistribuce.cz | IC: 24729035, DIC: CZ247290
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, sp. zn.
Sidlo spole&nosti: D&cin, D&éin IV-Podmokly, Teplicka 874/8, PSC 405 02
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E D I S T R I B U C E Interni / Internal

Nezbytné prilohy:

A. k ocenéni pozemku a staveb:
- Castecneé LV vSech ocenovanych nemovitosti (bude upresnéno),

- uzavfené najemni smlouvy, pachty, smlouvy o vécnych bfemenech, jiné smlouvy vaznouci na
pozemcich,

- projektovou dokumentaci staveb, stavebné pravni dokumentaci — kolaudaéni rozhodnuti,
rozhodnuti o uzivani, soupis rozsahlejSich rekonstrukci,

- dalsi podklady dokladajici fakticky a pravni stav nemovitosti,

B. k ocenéni vécnych bfemen:
- castecné LV vSech dotéenych nemovitosti (bude upfesnéno),
- drivéjsi znalecké posudky,

- geometricky plan véetné vykazu vymér, a pokud neexistuje geometricky plan tak elektronické
nakresy a plany ve formatu dgn, dxf, nebo dwg, obsahujici vyméry dotéenych ploch na pozemcich
a §irku zatiZzeni plochy technickou infrastrukturou pfi umisténi v silniénim a pomocném silniénim
pozemku,

- potvrzeni, Ze se jedna o silniéni nebo pomocny silniéni pozemek,

- navrh smlouvy o zfizeni vécného bfemene nebo smlouvy o smlouvé budouci o zfizeni vécného
bremene,

- zpusob vedeni technické infrastruktury (nadzemni, podzemni),
- napétové hladiny elektrického vedeni,

- dalsi podklady dokladajici fakticky a pravni stav nemovitosti a podrobnosti planovanych vécnych
bremen,

C. v pripadé zpracovani znaleckého posudku pro ucely soudniho fizeni
- je nutné k objednavce pripojit cely spis jako pfilohu,
- plus podklady dle predchozich bodu

D. v pfipadé kontroly jiz zpracovanych znaleckych posudku

- je potfeba prilozit (kontrolovany) znalecky posudek vypracovany puvodnim znalcem a puvodni
zadani véetné podkladu.

CEZ Distribuce, a. s. Teplicka 874/8, 405 02 D&cin | tel.: 800 850 860
e-mail: info@cezdistribuce.cz | www.cezdistribuce.cz | IC: 24729035, DIC: CZ247290
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, sp. zn.
Sidlo spole&nosti: D&cin, D&éin IV-Podmokly, Teplicka 874/8, PSC 405 02
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8 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme zpracovali jako znalecky ustav kvalifikovany pro vykon znalecké cCinnosti,
jmenovany podle ustanoveni §21, odst. 3 zdkona ¢. 36/1967 Sbh., o znalcich a tlumocnicich, a
ustanoveni §6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisli, Ministerstvem
spravedInosti Ceské republiky, na zakladé Rozhodnuti Ministerstva spravedinosti Ceské republiky
¢.j. MSP-57/2019-0OINS-SZN/5 pro nasledujici znalecké ¢innosti:

v oboru Ekonomika srozsahem znaleckého oprdvnéni oceriovdni podniki, ceny a odhady
cennych papird, uéetni evidence, nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 1154-957/2022 znaleckého deniku.

Otisk znaleckych peceti:

Znalecky posudek sestavil: Ing. Milan Kardsek, Ing. Jifi Zabystrzan

Pfipadna vysvétleni poda: Ing. Jiti Zabystrzan

PFi zpracovani znaleckého ukolu nebyl pfibran konzultant.
Odména znalecného byla sjednana smluvné.

Podpis vedouciho znalce v oboru ekonomika, ceny a odhady nemovitosti:

Digitalné podepsal
Ing. Milan Karasek

Ing. Milan
, Datumn: 2022.10.20
Karasek 23:5u9r2 7 +02'00'

Ing. Milan Karasek

Podpis za znaleckou kancelar:

I N g . Petr Digitaln& podepsal

Ing. Petr Smid
g , d Datum: 2022.10.24
mil 09:36:20 +02'00"

Ing. Petr Smid
jednatel Prazské znalecké kanceldre, s.r.o.

V Praze dne 20.10.2022
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